Załącznik Nr 2

Projekt umowy

Umowa podnajmu Nr ………………...

zawarta w Lublinie dnia …………….

pomiędzy:

Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym Nr 1 w Lublinie SPZOZ, 20-081 Lublin, ul. Stanisława Staszica 16, wpisanym do Rejestru Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej prowadzonego przez Sąd Rejonowy Lublin-Wschód w Lublinie z siedzibą w Świdniku, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000005919, REGON 431029234, NIP 712-24-29-274 reprezentowanym przez:

lek. med. Beatę Gawelską- Dyrektora,

zwanym w dalszej części Umowy „Wynajmującym”
a

…………………………………………….

zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”

łącznie zwanymi dalej „Stronami”, z osobna zaś „Stroną”,

o następującej treści:
Zważywszy, że:
1/ Wynajmującemu została oddana do używania nieruchomość będąca własnością Uniwersytetu Marii Curie-Skłodowskiej, tj. budynek położony w Lublinie przy ul. Langiewicza 6A (położony na działce nr 7/5 o pow. użytkowej 4251 m2, której stan prawny został ujawniony w księdze wieczystej nr KW: LU1I/00182209/2, prowadzonej przez Sąd Rejonowy Lublin – Zachód w Lublinie, X Wydział Ksiąg Wieczystych);

2/ Najemca zainteresowany jest wynajęciem pomieszczenia położonego na II piętrze, pok. Nr 11 o powierzchni 12,72 m2, znajdującego się w budynku wymienionym w 1/;

3/ Aneks Nr 10 z dnia 2 lutego 2016 r. do umowy nr 12/99/DOO z dnia 29 marca 1999 r. zawarty pomiędzy Uniwersytetem Marii Curie – Skłodowskiej w Lublinie a Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 1 w Lublinie (obecnie Uniwersytecki Szpital Kliniczny Nr 1 w Lublinie), obowiązujący od dnia 1 lutego 2016 r. zezwala na podnajem całości lub części wskazanego w 1/ budynku, za uprzednią pisemną zgodą UMCS (§ 4 ust. 1);

4/ W dniu 28.04.2025 została wydana pisemna zgoda UMCS na podnajęcie pomieszczenia, o którym mowa w 2/,

Strony niniejszym zawarły następującą umowę:

§ 1

Przedmiotem umowy jest podnajem powierzchni użytkowej części nieruchomości- pomieszczenia, mieszczącego się w budynku przy ul. Langiewicza 6A w Lublinie.

§ 2

1. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania pomieszczenie o powierzchni 12,72 m2, znajdujące się w budynku wymienionym w §1. 

2. Przedmiot umowy znajduje się na II piętrze, pok. Nr 11.

3. Przedmiot umowy może być wykorzystany wyłącznie na cele usługowo-handlowe, związane z prowadzeniem:  ........................................................................................................

(wpisać typ prowadzonej działalności)

4. Najemca może korzystać z łazienek, poczekalni oraz ciągów komunikacyjnych Wynajmującego.

5. Przekazanie przedmiotu umowy Najemcy oraz jego zwrot zostanie udokumentowany protokołem zdawczo – odbiorczym podpisanym przez Strony, stanowiącym załącznik Nr 4 do niniejszej umowy. 

6. Najemca oświadcza, iż znany jest mu stan przedmiotu umowy, w tym stan techniczny i nie zgłasza wobec niego żadnych zastrzeżeń.

§ 3

1. Najemca uprawniony jest do  przystosowania przedmiotu umowy do prowadzenia w nim działalności, o której mowa § 2 ust.3.

2. W przypadku ewentualnych prac związanych z przeprowadzeniem remontu wymagana jest pisemna akceptacja Wynajmującego.

3. Wszystkie koszty związane z zaadaptowaniem przedmiotu umowy ponosi Najemca.

4. Wszystkie koszty remontów, ulepszeń lub innych zmian przedmiotu umowy nie podlegają zwrotowi ani partycypacji ze strony Wynajmującego, zarówno w przypadku, gdy na remont, ulepszenie lub inną zmianę została wyrażona zgoda przez Wynajmującego, jak i w przypadku braku takiej zgody.

§ 4

1. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat i obowiązuje w okresie: od dn. ….. do dn. ……………... 

2. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę w każdym czasie bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku : 


a. używania przedmiotu umowy w sposób sprzeczny z umową lub jego przeznaczeniem, w tym 
braku uzyskania przez Najemcę zgody Wynajmującego na dokonanie zmian zgodnie z § 3 ust. 2 
umowy lub zaniedbania przedmiotu umowy do tego stopnia, że jest on narażony na uszkodzenie, 
przy czym Wynajmujący przed wypowiedzeniem umowy ma prawo wezwać Najemcę do 
zaniechania naruszeń, wyznaczając mu w tym celu stosowny termin,


b. oddania przedmiotu umowy osobie trzeciej do bezpłatnego używania lub dalszego 
podnajmowanie go bez uzyskania przez Najemcę uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego na 
powyższe,


c. zwłoki z zapłatą czynszu i opłat eksploatacyjnych co najmniej za dwa okresy płatności (dwa 
miesiące kalendarzowe), przy czym Wynajmujący powinien uprzedzić Najemcę o możliwości 
rozwiązania umowy, udzielając mu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległego 
czynszu.

3. Wypowiedzenie powinno być dokonane, pod rygorem nieważności, w formie pisemnej.

4. Najemcy nie przysługuje ani roszczenie o zwrot nakładów (ulepszeń), ani roszczenie o zwrot bezpodstawnego wzbogacenia po rozwiązaniu niniejszej umowy.

§ 5

1. Czynsz najmu wynosi miesięcznie:


netto: …………...zł (słownie:……………………) 


VAT: 23 %


brutto: …………. zł (słownie: …………………...)
2. Czynsz najmu płatny jest Wynajmującemu miesięcznie z góry w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT

3. Niezależnie od czynszu najmu, Najemca będzie płacił Wynajmującemu (w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT) zryczałtowaną kwotę za opłaty eksploatacyjne, które w pierwszym roku obowiązywania umowy wynoszą:

netto: …………………...

brutto:…………………... (VAT 23%)

4. O zmianie wysokości kwoty za opłaty eksploatacyjne, o której mowa w ust. 3 powyżej i które są niezależne od Wynajmującego Najemca będzie informowany pisemnie corocznie, licząc od miesiąca obowiązywania umowy. Nowe stawki są obligatoryjne dla Najemcy a ich wprowadzenie nie wymaga sporządzania aneksu do umowy
5. Wysokość czynszu będzie waloryzowana corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni ogłoszony przez Główny Urząd Statystyczny (nie wymaga aneksu do umowy), licząc od miesiąca obowiązywania umowy.
6. W przypadku zwłoki z zapłatą należności Wynajmujący będzie naliczać odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych w stawce ustalonej stosownie do statusu prawnego Najemcy.

7. Za dzień zapłaty poczytuje się datę wpływu należności, o której mowa w ust. 1 i 3 niniejszego paragrafu, na konto Wynajmującego.
8. Opłata za niepełne miesiące kalendarzowe używania przedmiotu umowy zostanie naliczona proporcjonalnie, biorąc pod uwagę dni, w których protokolarnie wydano lub zwrócono przedmiot umowy.   

§ 6

1. Najemca zobowiązuje się do wpłacenia Wynajmującemu kaucji w wysokości dwumiesięcznej kwoty czynszu brutto tj. …………... zł (słownie: ………………………) tytułem zabezpieczenia zapłaty czynszu, opłat eksploatacyjnych oraz kosztów naprawy ewentualnych szkód powstałych w czasie trwania umowy.

2. Kaucja zostanie wpłacona do dn……………………., na rachunek BGK 39 1130 1206 0028 9001 1320 0004 

3. Kaucja zostanie zwrócona Najemcy po zakończeniu umowy, w terminie 30 dni od dnia podpisania bez zastrzeżeń protokołu zwrotu lokalu.

4. Wynajmujący może potrącić z kaucji zaległe kwoty czynszu, opłat eksploatacyjnych i napraw przedmiotu umowy obciążających Najemcę.

5. Wynajmujący zobowiązuje się do uzupełnienia kaucji w okresie jednego miesiąca od dnia otrzymania od  Wynajmującego zawiadomienia o dokonaniu potrącenia.

6. Potrącenie z kaucji zaległych kwot Wynajmujący może dokonać również przy zwrocie kaucji po zakończeniu podnajmu.

§ 7

Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem faktycznym przedmiotu umowy i zobowiązuje się do ponoszenia na własny koszt napraw niezbędnych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym względem stanu istniejącego w dniu wydania przedmiotu umowy. Powyższe prace będą prowadzone w stałym kontakcie z Wynajmującym, który będzie na bieżąco, pisemnie, informowany o potrzebie i postępie takich prac. 

§ 8

1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu korzystania z przedmiotu umowy – w sposób i z częstotliwością według własnego uznania.
2. Wywieszanie przez Najemcę ogłoszeń, reklam, szyldów, tablic informacyjnych, plakatów reklamowych itp., każdorazowo wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego. Szyldy itp. zostaną usunięte przez Najemcę po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy w terminie 5 dni roboczych.
3. Najemca zobowiązuje się do utrzymania przedmiotu umowy w czystości, zgodnie z wymogami przepisów sanitarnych oraz procedur obowiązujących w szpitalu.

4. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za działalność prowadzoną w przedmiocie umowy, przestrzeganie obowiązujących przepisów bezpieczeństwa, w tym przepisów przeciwpożarowych oraz przestrzeganie zasad bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przepisów sanitarno-epidemiologicznych. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za skutki naruszenia ww. przepisów oraz zasad.

5. Wyłączną odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim związane z podnajmem ponosi Najemca.

§ 9

Po zakończeniu okresu obowiązywania niniejszej umowy Najemca w terminie 5 dni roboczych obowiązany jest zwrócić Wynajmującemu przedmiot umowy w stanie uporządkowanym i w stanie nie gorszym niżby wynikało to z normalnego zużycia.

§ 10

Osobami upoważnionymi do kontaktu

1) ze strony Wynajmującego jest:

Dział  Usług Niemedycznych

p. Zofia Kozioł 

tel. (81) 534-43-29

e-mail: zkoziol@usk1.pl

2) ze strony Najemcy:

.......................................

.......................................

.......................................

§ 11

1. Strony dopuszczają możliwość wcześniejszego rozwiązania umowy przez każdą z nich za pisemnym porozumieniem stron.

2. W przypadku rozwiązania Umowy Nr 12/99/DOO z dn. 29.03.1999r. i w świetle postanowień Aneksu Nr 10 z dn. 02.02.2016 r. pomiędzy UMCS w Lublinie a Wynajmującym, Wynajmujący ma prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy podnajmu z 3-miesięcznym terminem wypowiedzenia lub dokonania cesji praw z tejże umowy na rzecz UMSC w przypadku uzyskania zgody Najemcy.

§ 12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne powszechnie obowiązujące i mające zastosowanie przepisy prawne.

2. Sprawy sporne wynikłe na tle umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy miejscowo dla miejsca siedziby Wynajmującego.

§ 13

Najemca zapoznał się z Polityką Jakości, Zasadami Środowiskowymi dla Wykonawców i Podwykonawców oraz Klauzulą RODO obowiązującymi u Wynajmującego i zobowiązuje się do ich przestrzegania.

§ 14

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.



Wynajmujący:





Najemca:

……………………………………..                       
     …………………………..............
Załączniki:

1. Polityka Jakości

2. Zasady Środowiskowe dla Wykonawców i Podwykonawców

3. Klauzula RODO

4. Protokół zdawczo – odbiorczy z dn. …………………...
